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LEVEL Europaallee Leverkusen 10a+10b

Das gefragteste Wohnviertel in Leverkusen Positive Bevolkerungs- und Haushaltsprognose

- Bau von 500 Wohnungen auf der fur den Standort

Westseite ab 2019 - Hauptsitz der DAX Unternehmen Bayer AG

- Attraktive Architektur in guter Lage und der COVESTRO AG in Leverkusen

- Nachhaltig hohes Mietniveau durch
dauerhaften Nachfragetberhang

- Sehr gute Infrastruktur und Verkehrs-
anbindung

: : e verbleibt nach Abwicklung beim Kaufer
- Mit dem PKW in ca. 11 Min. in K6ln und

e I s elton - Hochste Qualitat und Planungssicherheit durch

zwei erfahrene Projektentwickler mit haus-
eigener Bauunternehmung

Kita mit stadtischem Mietvertrag uber 20 Jahre
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LEVEL Europaallee Leverkusen 10a+10b

Makrolage

BESTENS VERNETZT IN DER WIRTSCHAFTS-
STARKSTEN REGION EUROPAS

Die vernetzte Stadt

Die Stadt Leverkusen ist mit einem Einzugsgebiet von ca.
17 Millionen Menschen (im Umkreis von ca. 100 Kilometern)
einer der Dreh- und Angelpunkte in der wirtschaftstarksten
Region Europas, der Metropolregion Rhein-Ruhr. In der
Nachbarschaft der beiden Top 7 Stadte Koln und Duisseldorf
gelegen, verfugt sie mit den Autobahnen A1, A3 und A59 und
den internationalen Flughafen Kéln/Bonn und Dusseldorf
Uber eine hochentwickelte Infrastruktur. Inmitten der dicht
besiedelten Rheinschiene ist Leverkusen als Drehscheibe
Europas exzellent Uber alle Verkehrswege vernetzt.

Attraktives Umfeld

Die ,,Patchwork-Stadt” Leverkusen liegt genau zwischen den
Metropolen Koln und Dusseldorf sowie dem Bergischen Land.
Das spiegelt sich auch im Erscheinungsbild der Stadt wieder.
Fachwerkhauser treffen auf Industrieansiedlungen und Wohnen
auf engem Raum auf landliche Regionen. Dementsprechend
leben die Einwohner sowohl eingebettet in landlicher Idylle als
auch im GroRstadttrubel. Das schafft Lebendigkeit und sorgt

fUr Attraktivitat. Auch der Freizeitwert ist nicht zu unterschatzen.

Das Siebengebirge und das Bergische Land sind ein beliebtes
Naherholungsgebiet und die Rheinlandschaft im Stdden ein
»,Muss® fur Romantiker und Burgenliebhaber.

Forschung und Wissenschaft

Am 3. April 2017 erfolgte der erste Spatenstich der TH K6ln am
Campus Leverkusen in zentraler Lage der Neuen Bahnstadt
Opladen. Er wird die neue Heimat der Fakultat fur Angewandte
Naturwissenschaften, die bereits seit sieben Jahren mit sehr
groRBem Erfolg in Leverkusen lehrt und forscht. Zum Winter-
semester 2021/2022 soll der Lehr- und Forschungsbetrieb in

Wirtschaftsdaten

Einwohner 164.048
Bevolkerungsprognose +6,2% bis 2040
Ortsansassige Unternehmen ca. 6.000
Kaufkraftindex 101,1
Umsatzkennziffer 1071
Zentralitatsindex 106
Arbeitslosenquote 7,5%
Verkehrsanbindung A1, A3, A59

Einzugsgebiet ca. 17 Mio. auf 100 km

Produktivitat BIP/Erwerbstatigen 92.903 EUR

Leverkusen

© kadawitgfeldarchitektur:

Neuer Busbahnhof

den neuen Raumlichkeiten des Campus starten. Zu den insgesamt
30 Hochschulen und 26 Forschungseinrichtungen im Ballungs-
raum zahlt seit 2011 auch der Campus Leverkusen.

Sport und Industrie

Die Bayer AG wird natdrlich in einem Atemzug mit Leverkusen
genannt. Nicht verwunderlich, denn seit Uber 156 Jahren ist
die Bayer AG mit seinen weltweit angesehenen Chemie- und
Pharmaprodukten einer der erfolgreichsten Chemie-Standorte.
Ferner haben sich auf dem rund 480 Hektar groRen Gelande des
Chemparks neben Bayer weitere 68 Unternehmen angesiedelt.
Uber die Chemie hinaus ist Leverkusen als aktive und erfolg-
reiche Sportstadt auf der ganzen Welt bekannt. Zu den Athleten,
die Uber Jahrzehnte hinweg national und international Erfolge
feiern konnten zahlen u. a. die BundesligafuRballer des ,Bayer
04 Leverkusen“ sowie des Leichtathleten-Kader , TSV Bayer 04“.
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Meerbusch o Wuppertal
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LEVEL, Standort Objekt 2 Dusseldorf HBF

ca. 30 Fahrminuten
Koln/Bonn Flughafen Dusseldorf Flughafen
ca. 20 Fahrminuten ca. 30 Fahrminuten

Koln HBF
ca. 19 Fahrminuten
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Opladen Bahnhof
FuBweg ca. 3 Min.

Busbahnhof Opladen
FuBweg ca. 5 Min.
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Kino
FuRweg ca. 8 Min.

nachste Apotheke
FulBweg ca. 15 Min.

nachste Einkaufsmoglichkeit
FulRweg ca. 5 Min.



Neue Bahnstadt Opladen

DIE ERFOLGSSTORY GEHT WEITER

Im Leverkusener Stadtteil Opladen entsteht auf rund 70 Hektar
ein neues Stadtviertel, die ,Neue Bahnstadt Opladen®. Der Anstol}
zu der Entwicklung war die SchlieBung des Bahn-Ausbesserungs-
werks 2003. Das Ziel ist die Schaffung eines neuen Stadtviertels
mit Wohnsiedlungen, Bildungsstatten, Buros, Einzelhandel aber
auch mit Grun- und Freizeitflachen. Dabei teilt sich das Areal der
Neuen Bahnstadt in eine Ost- und eine Westseite auf, durch deren
Mitte die Personen- und Guterverkehrsstrecke Koln-Wuppertal

verlauft.

Neue Bahnstadt Ostseite:

Die Ostseite ist mittlerweile weitgehend entwickelt und hat sich
auf rund 45 Hektar in ein lebendiges und vielseitiges Stadtviertel
verwandelt. Hier trifft der urspriingliche Kern mit seinen histori-
schen Industriegebdauden, wie dem Wasserturm oder dem Kessel-
haus Stadtquartier, auf eine komplett neue Wohnsiedlung mit
Spielplatzen und perfekter Infrastruktur.

Neue Bahnstadt Westseite:

Die Westseite verbindet sich mit der Ostseite Uber zwei neue
Bricken, der ,,Campusbricke” und der ,Bahnhofsbricke“. Das
Konzept der Westseite sieht vor, auf rund 12 Hektar Bahn- Brach-
flache die Verbindung zwischen der Opladener Altstadt und der
Ostseite zu erschliellen. Hierfur wird bis 2020 die ehemalige
Guterbahnstrecke der DB AG direkt neben die Personenzug-
strecke verlegt. Auf dem dadurch geschaffenen Areal im nordlichen
Abschnitt wird an Stelle des heutigen Busbahnhofs ein neues
Geschéftsviertel entstehen. Sdlich der neuen ,,Bahnhofsbricke®
werden sowohl Buro- und Dienstleistungsgebaude, als auch eine
neue Wohnsiedlung mit rund 500 Wohneinheiten errichtet. Das
komplette Areal wird fuganger- und fahrradfreundlich gestaltet
und von einem ,,grinen Band“ umringt. Hier entsteht direkt an der
neuen Europa-Allee, eine der ErschlieBungsstralken der Neuen
Bahnstadt, das Projekt LEVEL.

Entfernungsangaben
Altstadt Leverkusen-Opladen ca. 10 Min. zu Fuf}
Opladen Bahnhof ca. 3 Min. zu FuR
Autobahnen A1, A3, A59 ca. 6 Fahrminuten
BayArena ca. 7 Fahrminuten
LEV BF/ICE ca. 8 Fahrminuten
Kéln/Bonn Flughafen ca. 20 Fahrminuten
Rathaus-Galerie Leverkusen ca. 8 Fahrminuten

Arztehaus

Campusbriicke

Griines Band



LEVEL Europaallee Leverkusen 10a+10b

Grundstuck und Gebaude
DER RICHTIGE STANDORT,
DAS RICHTIGE PROJEKT

Eckdaten

Adresse Europa-Allee 10a + 10b

51379 Leverkusen
GrundstlcksgroRRe ca. 3.625 m?
Gemarkung Leverkusen-Opladen
Grundstucksabschnitt Neue G10
Bahnstadt
Bauweise offene & geschlossene

Bisherige Nutzung ehemalige Gliterbahnstrecke

Geplante Nutzung Wohnen & Gewerbe

B-Plan rechtskraftiger

Bebauungsplan Nr. 208
GRZ 0,5
Zahl der Vollgeschosse 5

Vermietbare Flachen
Wohnen
davon offentlich geférdert
Buro/Praxen
Kindertagesstatte*
Keller/Sonstige
PKW-Stellplatze
Total

*Stadtischer Mietvertrag bereits geschlossen, Mietzins € 16,75 pro m?, Laufzeit 20 Jahre.

ca. 4.316,08 m?
ca. 1.300 m?

ca. 472,40 m?
ca. 698,44 m?
ca. 469,30 m?
62

ca. 5.956,22 m?



/wei real getrennte Gebaude, welche unmittelbar gegen-
Uber einem grunen Innenhof liegen. Jedes der Gebaude

verfugt uber eigene Treppenhauser mit Aufzug

Gebaude 1

Frei finanziertes Wohnen: ca. 1.401,08 m?|23 WE

Gebaude 2

Frei finanziertes Wohnen: ca. 1.615,22 m?|22 WE

Offentlich geférdertes Wohnen: ca. 1.299,78 m?|18 WE
Blro/Praxis: ca. 472,40 m?|2 GE
Kita: ca. 698,44 m?




LEVEL Europaallee Leverkusen 10a+10b







LEVEL Europaallee Leverkusen 10a+10b




=
S
2
.
7}
o
i
=

LEVEL

Das Projekt ,,LEVEL" wird auf der Westseite des neuen Leverkusener

Stadtquartiers ,,Neue Bahnstadt Opladen“ durch die Bauherren
DERICHSUKONERTZ Projektentwicklung und SEMODU erbaut
und wird 2021 fertiggestellt. Es handelt sich um ein gemischt
genutztes Objekt mit einem Anteil von Uber 80% Wohnen an der
Gesamtmietflache. Zusatzlich werden eine Kindertagesstatte
und zwei Buro- bzw. Praxisflachen in einem der Gebaude
angesiedelt. ,LEVEL“ Uberzeugt damit durch ein hochwertiges
architektonisches Konzept und eine perfekte Lage, die jedem
Anspruch gerecht wird. Eine moderne Infrastruktur, die Nahe zu
bedeutenden Hochschulen sowie zu dem DAX-Unternehmen
Bayer AG als Pharmazieriese fordern die Attraktivitat der Neuen
Bahnstadt Opladen. Das Stadtquartier Uberzeugt dabei mit
Grunflachen sowie Spielplatzen und eignet sich damit ideal fur
Familien mit Kindern.
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Innenausstattung

LICHTDURCHFLUTETE WOHNUNGEN MIT
HOCHWERTIGEN MATERIALIEN
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Grundrisse

DURCHDACHTE RAUMAUFTEILUNG MIT
FOKUS AUF 2-3-ZIMMER-WOHNUNGEN
UND MAXIMALER EFFIZENZ
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3-Zimmer Wohnung

ca. 73 m? Gesamtwohnflache

()

S

Grundrissbeispiel
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ca. 47 m? Gesamtwohnflache
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LEVEL Europaallee Leverkusen 10a+10b

Frei finanzierter Wohnungsbau

25 1.750
1.500 1.594
20 21
1.250
_15
~ 1.000
K £
c c
= = 750
10 747
500
5
250 419
0 0
27, 3 7. 47i. 2Zi. 3Z. 417
B \Wohneinheiten H Mietfliche in m?
Offentlich geforderter Wohnungsbau
10 800
700
8 700
600
=3 6 NE =0 507
8 £ 400
< 4 300
200
2
100
0 0
2 Zi. 3 7. 47 2 Zi. 3 Zi. 47
H \Wohneinheiten H Mietflache

Gesamtwohnmietflache: ca. 4.316 m?

davon offentlich gefordert: ca. 1.300 m?

Wohneinheiten gesamt: 63

davon offentlich gefordert: 18



Wohnungsbaukonzept

EIN GUTER MIX AUS FRE!I FINANZIERTEM UND
OFFENTLICH GEFORDERTEM WOHNRAUM

Folgende Grundlagen/Voraussetzungen sind fluir den Standort Leverkusen Stand 1. Juni 2019 anzunehmen:

- Mietobergrenze (Kaltmiete) im 1. Jahr: - Zinskonditionen: Jahr1-10: 0% Zinsen und 0,5% Verwaltungs-
Einkommensgruppe A: 6,20 €/m?, gebuhr, ab Jahr 10: 0,5% Zinsen und 0,5% Verwaltungsgebuhr

H . 2
Einkommensgruppe B: 7,00 €/m - Mietpreis- und Belegbindung: wahlweise 20 oder 25 Jahre

- Die Verteilung der Einkommensgruppen erfolgt im
Zuge des Ankaufprozesses

- Mietniveau: Stufe 4

) ) ) - Tilgungszuschuss: bis zu ca. 880.000 EUR
- Mieterhchungen: 1,5% p. a., bezogen auf die

Bewilligungsmiete im ersten Jahr - Darlehenshthe NRW Bank: 1.950 Euro/m? WFL
zzgl. Sonderdarlehen (Einkommensgruppe A, Mietniveau M4)

Aufteilung der Wohnmietflachen

I Gebaude 1
(frei finanziert)

M Cebiude 2
(frei finanziert)

M Gebiude 2
(6ffentlich gefordert)

Gesamtwohnmietflache

ca. 4.316 m?, davon
offentlich gefordert: ca. 1.300 m?
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Gewerbeflachen und Nutzflachen
LEVEL: WOHNEN UND LEBEN
NOCH ATTRAKTIVER MACHEN

Vermietbare

Flachennutzung Fliche Art der Flache Etage
Kindertagesstatte ‘ 698,44 m? | Nettoraumflache Gesamt
Praxis 472,40 m? | Nettoraumflache Gesamt

262,30 m? | Nettoraumflache 1. 0G
2100 m? | Nettoraumflache 1.0G
Nutzflachen 76,50 m? | Nutzflache Gesamt
Keller Gewerbe 76,50 m? | Nutzflache UG

Lage

Praxis 06

Praxis 07

TRH 03+04
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Gesamtubersicht aller Flachen
VIELSEITIG UND HOCHWERTIG:
EIN PROJEKT AUF BESTEM LEVEL




Assetklasse

Wohnen frei
finanziert Gesamt

Wohnen offentlich
gefordert

Wohnen Gesamt

BUro/Praxen

Sonstige (Kinderta-
gesstatte)

Gewerbe Gesamt

Keller (Wohnen frei
finanziert)

Keller (Wohnen
offentlich gefordert)

Keller (Gewerbe)

Keller Gesamt

Allgemeinbereiche
Tiefgarage Wohnen
Tiefgarage Gewerbe

Tiefgarage Gesamt

Gesamt oberirdisch
(BGF)

Gesamt
unterirdisch (BGF)

SUMME

Vermietbare
Flache
3.016,30 m?

1.299,78 m?

4.316,08 m?

472,40 m?
698,44 m?

1.170,84 m?

192,30 m?

130,00 m?

76,50 m?
398,80 m?

70,50 m?

5.956,22 m?

Basis vermietbare
Flache
Wohnmietflache

Wohnmietflache

Wohnmietflache

Nettoraumflache

Nettoraumflache

Nettoraumflache

Nutzflache

Nutzflache

Nutzflache
Nutzflache

Nutzflache

BGF

4.268,70 m?

1.882,50 m?

6.151,20 m?

553,80 m?
848,70 m?

1.420,80 m?

525,50 m?

230,20 m?

63,90 m?
819,60 m?

76,90 m?
1.389,69 m?
331,81 m?
1.721,50 m?

7.572,00 m?

2.618,00 m?

10.190,00 m?

Gebaude

10A +10B

10A

10A + 10B

10B
10B

10B

10A +10B

10A

10B
10A + 10B

10A +10B
10B
10A +10B

10A +10B

10A +10B

10A +10B

Geschosse

EG-4.0G

EG-4.0G

EG-4.0G

EG-1.0G
UG-EG

EG-1.0G

UG

UG

UG
UG

UG
UG
uG
UG

EG-4.0G

UG
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Wohnungsmarkt Leverkusen

ALLE INDIKATOREN ZEIGEN WEITER NACH OBEN

84.500 5.000
84127 4.599,00
84.000 : 4.500
5.575,00
83.500 4.000
= E
T 83.000 w 3.500
& < 2.925,53
82.500 3.000
2.891,09
82.000 32,000 2.500
81.500 2.000
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ. 2019
e Haushalte e Median e TOP 10 %
Quelle: bulwiengesa AG Quelle: empirica-systeme GmbH
,Die Anzahl der Haushalte verzeichnete mit ,Die Kaufpreise fur Eigentumswohnungen im
2,6 % einen prozentual hoheren Anstieg als Bereich der Neubauten haben sich innerhalb der
das Bevolkerungswachstum.* letzten flinfeinhalb Jahre mehr als verdoppelt.”
164.500 13.00
164.000 164.048 12,00 12,20
163.500 11,90
11,00 11,00
= 163. o~
-F,g 63.000 % 1000 10,20 /
g= 162.500 c 10,00
162.000 9,00
161.500 161.540 8,00
7,95
161.000 - - oo o 7,00 -
2014 2015 2016 2017 2018 2014 2015 2016 2017 2018 1. HJ. 2019
= Bevolkerung e Median  emsmms TOP 10 %  essmm TOP 5 %
Quelle: bulwiengesa AG Quelle: empirica-systeme GmbH
»Seit 2014 ist die Bevolkerung um »Seit 2014 stieg die Miete im direkten Umfeld
1,6 % gewachsen.“ um Uber 38% an.*
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Projektentwicklung und Kontakt

ERFAHRUNG UND KOMPETENZ

AUF HOCHSTEM LEVEL

(;1 SEMODU

Die in Mlnchen ansassige SEMODU AG wurde im Mai 2017 gegrun-
det. Sie ist auf hybriden Modulbau und industriellen Serienbau
spezialisiert und realisierte bereits zahlreiche Projekte, vom
Eigenheim Uber Kindergarten bis hin zu Hotelbauten. Hierfur
verflgt das Unternehmen Uber ein exzellentes Partnernetzwerk
von Architekten und Projektentwicklern. Das Unternehmen sieht
sich in dkologischer und sozialer Verantwortung. Durch den Modul-
bau und den Einsatz von nachhaltigen Rohstoffen garantiert
SEMODU einen schnellen und okologisch nachhaltigeren Bau
ebenso wie sozial vertragliche Mietpreise. Holzbau, Hybridbau
und reine Betonmodule stehen im Fokus der Gesellschaft.

SEMODU AG
Maximilianstralie 2
80539 MUlnchen
www.semodu.com

<7
p

DERICHSuKONERTZ

Seit Uber 90 Jahren betreut und entwickelt die DERICHSUKONERTZ
Gruppe Immobilien aus den Bereichen Wohnen, Buro und Hotel.
Das heutige Unternehmen DERICHSUKONERTZ Projektentwicklung
wurde im Jahr 1992 gegrundet. Seit der Grundung entwickelt die
Gesellschaft erfolgreich Projekte wie das Alter Tivoli in Aachen
mit ca. 10.000 m? Bruttogrundflache, das Hotel- und Wohraum
bietet, den Airport Office Four Il mit 6.500 m? Bruttogrundflache
in Dusseldorf uvm. Der Fokus der DERICHSUKONERTZ Projektent-
wicklung liegt dabei insbesondere auf Projekten im Bereich
Wohnen. Die DERICHSUKONERTZ Bauunternehmung ist Spezialist
fur auRergewohnliche Neubauprojekte fur Wohnen, Gewerbe und
Buro. In den letzten Jahren wurden folgende Immobilienprojekte
erfolgreich realisiert: Benediktinerhofe Burscheid, Kapellmann
Buroneubau Manchengladbach, sowie die moderne Wohnanlage
Bonn Mehlem.

DERICHS u KONERTZ Projektentwicklung GmbH
Oranienstralie 27 - 31

52066 Aachen

www.derichsukonertz.de



IHRE ANSPRECHPARTNER

olliers

INTERNATIONAL

Herwig Lieb

Dipl. Kaufmann, Managing Director
Regional Manager NRW

Tel.: +49 211 862 062-33

E-Mail: herwig.lieb@colliers.com

Colliers International Deutschland GmbH
Konigsallee 60 C

40212 Dusseldorf

www.colliers.de

Disclaimer

Dieses Investment Memorandum ist Bestandteil unseres Angebots. Dieses Angebot
erfolgt fir den Kaufer provisionsfrei. Die Colliers International Deutschland GmbH
wurde exklusiv mit dem Verkauf dieser Liegenschaft beauftragt und wird hierftr vom
Verkdufer honoriert. Alle Informationen in diesem Memorandum beruhen auf
Informationen Dritter. Trotz sorgfaltiger Bearbeitung ist deshalb nicht auszuschlieRen,
dass Angaben in diesem Memorandum nicht oder nicht mehr zutreffend sind, weshalb
wir fUr deren Richtigkeit keine Gewahr ubernehmen. Zahlenangaben sind auch dort,
wo nicht ausdricklich vermerkt, als Circa-Angaben zu verstehen, fiir deren Richtigkeit
keine Gewahr ibernommen wird. Dieses Angebot ist vertraulich und nur fir Sie
personlich bestimmt, eine Weitergabe dieses Angebots an Dritte ist nur mit unserer
ausdrlcklichen schriftlichen Zustimmung gestattet. Unsere Angebote sowie unsere
Folgeangebote und Ergdnzungen erfolgen freibleibend, Zwischenvermietungen bzw.
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. © 2019

Jerome Grudda

Dipl. Kaufmann, Associate Director

Teamleader Land & Residential Investment Dusseldorf
Tel.: +49 211 862 062-23 | Mobil: +49 173 102 667 6
E-Mail: jerome.grudda@colliers.com

Geldwaschepravention

Als Immobilienberater sind wir nach geltendem Gesetz verpflichtet, bestimmte
Informationen tber unsere Kunden und deren Vertragspartner zur Durchfiihrung
einer Geldwascheprifung einzuholen. Unsere Kunden sowie deren Vertragspartner
sind gesetzlich dazu verpflichtet, diese Auskiinfte wahrheitsgemaR zu erteilen.
Um die notwendige Erfiillung der Sorgfaltspflichten sowohl fir unsere Geschafts-
partner sowie deren Vertragspartner, als auch fir uns als Verpflichtete nach dem
GwG moglichst einfach und Uberschaubar zu gestalten, haben wir die gesetzlichen
Vorgaben auf einem Kundenfragebogen und einem dazugehdrigen Merkblatt
zusammengefasst. Mit diesem Fragebogen bitten wir Sie um Mitteilung der
Informationen, die wir nach dem GwG bendtigen. Die Dokumente werden Ihnen
separat zur Verfligung gestellt.

Dieses Exposé stellt kein Verkaufsangebot dar. Es dient allein Informationszwecken. Alle Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden mit groRter Sorgfalt Uberpriift und zusammengestellt. Sie kdnnen sich aber jederzeit &ndern.
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